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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztilk az ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamoldé a 2020. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 385 366 ezer Ft, az adézott eredmény
175 783 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen id6ponttal végzddé ilzleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitdé mellékletbdl all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves beszamoloé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6dé
lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrél szolé 2000.
évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsséglink bévebb leirasat jelentésiink ,, A konyvvizsgadlo éves
beszdmold konyvvizsgalataért valod feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Koényvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi(i kezikonyvében
(az IESBA Kdodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyGjt véleménylinkhoz,

Egyéb kérdések

A Térsasag 2019. évi éves beszamoldjat mas konyvvizsgald konyvvizsgalta, aki 2020. marcius 4-en kelt
konyvvizsgaloi jelentésében mindsités nélkiili zaradékot (véleményt) bocsatott ki.

Egyéb informdciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. 2020. évi lzleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemeny”
szakaszaban az éves beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az izleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségilink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlnik-e,
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hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsséglink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt. 2020. évi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban dsszhangban van az ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zrt. 2020. évi éves beszamolojaval
és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir
elé tovabbi kivetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban térténdé és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéert.

A kényvvizsgdlo éves beszamolo kényvvizsgalatdért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok(l bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd [ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat @sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

o Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolod Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
levé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

° Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészito
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgalo lgyletek és események valos bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. majus 21.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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Kekesi Péter Gaal Edmond
Ugyvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 007299
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a vallalkozas megnevezése

1013 Budapest, Débrentei u. 2.

a vallalkozas cime

2020.12.31
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a villalkozis vezetdje (képviseldje)



Eredménykimutatés "A" valtozat

Villalkozés megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

2020.01.01-2020.12.31

ARCADIA Befektetési Alapkezels Zrt.
25933660-6630-114-01
01-10-049294

Fordulonap 2020.12.31
e Ft
EREDMENYKIMUTATAS (osszkoltség eljarfssal) Elizé év Klinl Trele Térgy év
médositasai
01. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 593 636 382 460
02. Exportértékesités nettd arbevétele -
1. Krtékesités netté arbevétele (01+02) 593 636 - 382 460
03. Sajat termelésii készletek allomanyviltozasa - =
04. Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke
11. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) = -
111. Egyéb bevételek 1 - 980
Ebbél: visszairt értékvesztés
05. Anyagkoltség 2438 2 196
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 58 964 57986
07. Egyéb szolgiltatasok értéke 664 532
08. Eladott ruk beszerzési értéke > -
09. Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok értéke - -
IV. Anyagjellegii riforditdsok (05+06+07+08-+09) 62 066 - 60 714
10. Bérkoltség 76 442 93 629
11, Személyi jellegii egyéb kifizetések 846 845
12. Bérjarulékok 15 525 17 085
V. Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 92 813 - 111 559
VI, Ertékesiokkenési leirs 7959 - 7130
VII Egyéb raforditisok 19 432 8 957
Ebbil: értékvesztés
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+HII+ITI-TV-V-VI-VII) 411 367 - 195 080
13. Kapott (jard) osztalék és részesedeés - -
Ebbél: kapesolt vallalkozdstol kapott - -
14, Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
Ebbél: kapesolt villalkozdstol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, drfolyamnyeresége - -
Ebbél: kapcsolt vallalkozdstol kapott - =
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 13 004 =
Ebbéi: kapcsolt vallalkozdstdl kapott - -
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 5 11
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 13 009 - 11
18. Részesedésekbol szarmazd raforditasok, arfolyamvesztesépek - -
Ebbél: kapcsolt vallalkozdsnak adott -
19, Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, kolesonokbol) szdrmazo raforditasok, arfg - -
Ebbél: kapesolt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 17 086 1339
Ebbél: kapesolt vallalkozdsnak adort 17 085 -
21. Részesedések, értékpapirok, tartsan adott kélesonok, bankbetétek értékvesziése - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 35 83
Ebbél: értékelési kiilonbozet = %
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18+19+20+21+22) 17121 - 1922
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 4112 - - 1911
C. Adézis eldtti eredmény (+A+B) 407 255 - 193 169
X. Addfizetési kotelezettség 37175 17 386
D. Adozott eredmény (+C-X) 370 080 - 175 783

Keltezés:Budapest, 2021, majus 21,
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Mérleg "A" viltozat

Villalkozas megnevezése:
Statisztikai szdmjel:

2020.01.01-2020.12.31

ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.
25933660-6630-114-01

Cégjegyzék szama: 01-10-049294

Forduldnap 2020.12.31
e Fi

r—_ - o oy 0z6 évek

ESZKOZOK (aktivak) Eliz6 év lﬂgo‘;;;m Thrgy év

A, Befektetett eszkozok 23 971 - 16 747

L. Immateridlis javak 21493 - 16 349

1. Alapitas-dlszervezés aktivilt értéke

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értékii jogok 20 871 15 907

4. Szellemi termékek 622 442

5. Uzleti vagy cégériék -

6. Immateridlis javakra adott eldlepek -

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése - -

I1. Targyi eszkozik 2478 - 398

1. Ingatlanok és a kapesolédd vagyoni értékd jogok - -

2. Miiszaki berendezések, gépek, janmivek 130 108

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1593 290

4. Tenyészallatok -

5. Beruhdzésok, felijitdsok 755 -

6. Beruhézasokra adott elélegek -

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése =

I11. Befektetett pénziigyi eszkozik - - -

1. Tart6s részesedés kapesolt véllalkozésban -

2. Tartdsan adott kileson kapesolt vallalkozisban -

3. Tart6s jelentds tulajdoni részesedés

4. Tartésan adott kileson jelentds részesedési viszonyban allo vallalkozasban - -

5. Egyéb tartés részesedés =

6. Tartésan adott kileson egyéb részesedési viszonyban 416 villalkozésban - -

7. Egyéb tartésan adott kileson - &

8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir - -

9. Befektetett pénziigyi eszkizok értékhelyesbitése - -

10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

B. Forgéeszkozik 585373 - 367 047

1. Készletek - - -

1. Anyagok - -

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok =

4. Késztermékek % =

5. Aruk

6. Készletekre adott elélepek - =

11 Kivetelések 366 537 - 43 176

1. Kavetelések aruszillitasbol és szolgéltatasbol (vevik) 51 166 19 567

2. Kévetelések kapcsolt vallalkozédssal b 315 286 -

3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban l1évd vallalkozdssal szemben - -

4. Kovetelések epyéb részesedési viszonyban lévo véllalkozassal szemben = -

5. Valtékovetelések * -

6. Egyéb kévetelések 85 23 609

7. Kovetelések értékelési kiilonbozete - -

8. Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete -

111. Ertékpapirok - - -

1. Részesedés kapcesolt véllalkozasban - -

2. Jelentds tulajdoni részesedés - -

3. Egyéb részesedés - =

(4. Sajat részvények, sajat lizletrészek - s

5 liorgatési célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -

6. Ertékpapirok ériékelési kiilonbozete - -

1V, Pénzeszkiozik 218 836 - 323871

1. Pénztér, csekkek E =

2. Bankbetétek 218 836 323 871

C. Aktiv idébeli elhatirolisok 324 - 1572

1. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa

2. Koliségek, raforditdsok aktiv idbeli elhataroldsa 324 1572

3. Halasztolt raforditasok

Eszkozik Gsszesen 609 668 - 385 366

Keltezés:Budapest, 2021. méjus 21.
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Meérleg "A" valtozat 2020.01.01-2020.12.31

Villalkozas megnevezése: ARCADIA Befektetési Alapkezelé Zrt.

Statisztikai szamjel: 25933660-6630-114-01

Cégjegyzck szama: 01-10-049294

Fordulénap 2020.12.31
¢ Ft
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FORRASOK (passzivik) Eloz6 év médositdsai argy év

D. Sajat toke 470 922 - 276 705

I. Jegyzett tike 100 000 100 000

Ebbdl: visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névértéken

I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke ()

111. Tiketartalék

IV. Eredménytartalék 842 922

V. Lekotitt tartalék

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VII, Adézott eredmény 370 080 175 783

E. Céltartalékok = - -

1. Céltartalek a varhaté kitelezettségekre - <

2. Céltartalék a jovibeni koltségekre - 5

3. Egyéb céltartalék - -

F. Kitelezettségek 127 264 - 105 806
I. Hétrasorolt kitelezettségek 90 000 - -
1. Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 90 000 -

2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban 1évé villalkozdssal szemben

3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év0 véllalkozéssal szemben = -

4. Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben - =

I1. Hosszi lejdrati kitelezettségek - = =

1. Hosszii lejératra kapott kdlcsonok = =

2. Atvéltoztathatd és atvaltozd kotvények - -

3. Tartozésok kotvénykibocsétésbol - <

4. Beruhazési és fejlesztési hitelek - -

5. Egyéb hosszu lejarati hitelek 3 -

6. Tartés kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben = =

7. Tartés kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben - -

8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemben = &

9. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek - -

II1. Révid lejirati kitelezettségek 37 264 - 105 806

1. Rovid legjarati kdlesénok = -

- ebbdl: az dtvdltoztathaté kitvények - =

2. Rovid lejarati hitelek 25 13
3. Vevéktdl kapott eldlegek -
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 6259 3481
5. Valtotartozasok -
6. Rovid legjarati kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 1631 99 358

7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal szel -

8. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év viéllalkozéssal szemben -

9. Egyéb rovid lejarati kdtelezettségek 29 349 2954

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete s R

11.Szarmazekos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete - <

G. Passziv iddébeli elhataroliasok 11482 - 2855
1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa - ~

2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 11482 2 855
3. Halasztott bevételek

Forrasok osszesen 609 668 - 385 366
Keltezés:Budapest, 2021, majus 21. i % y (/i%//

/" a villalkozis vezetfje (képviselje)



ARCADIA Befektetési Alapkezel6 Zartkériien Miikédé Részvénytarsasag

Budapest, Dobrentei utca 2.

KIEGESZIT® MELLEKLET

Budapest, 2021. majus 21.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag

Székhelye: 1013 Budapest, Dobrentei utca 2.

Gazdalkodasi forméja: Zartkortien Miikédo Részvénytarsasag

Létesito okirat kelte: 2017.04.10

Bejegyzés kelte: 2017.04.27

A Téarsasag cégjegyzékszama:01-10-049294

A Tarsasag adoszama: 25933660-2-41

A Térsaség statisztikai szama:25933660-6630-114-01

A Tarsasag Alapitoja: WINGSERVE VAGYONKEZELO KFT.

A Tarsasag alaptokéje: 100 db 1.000.000,-Ft névértékii névre szolo torzsrészvénybol all.

A Térsasag részvényesei, tulajdonosi szerkezete:

Részvenyes Részvény Részvény
db szdm névérték

OPTIMA Befektetési, Ingatlanhasznosité és Szolgaltato Zrt.
1013 Budapest, Débrentei utca 2.

Cg: 01-10-048464

tagsagi jogviszony kezdete: 2020.03.11.

100 100.000.000,- Ft

A képviseletre jogosultak adatai: dr. Fekete Zoltan
jogviszony kezdete: 2020.11.01.
2089 Telki, Nefelejcs utca 8.
képviselet modja: 6nalld
tisztsége: igazgatosag elnoke

Figura Balazs

jogviszony kezdete: 2020.11.01.
2628 Szob, Tompa Mihaly koz 5.
képviselet modja: egyiittes
tisztsége: igazgatosagi tag

Nagy Gyula

jogviszony kezdete: 2020.11.01.

1125 Budapest, Trencséni u. 31. fszt/2.
képviselet modja: egylittes

tisztsége: igazgatosagi tag




Az éves beszamolo alairdsara kotelezett: Nagy Gyula és Figura Balazs.

A Feluigyeltbizottsagi tagok adatai:

A konyvvizsgalé adatai:

Kijelolt konyvvizsgalo:

Konyvviteli szolgéltatas:

Kijelolt konyveld:

A Tarsasag tevékenysépi kore:

Kardos Miklos
jogviszony kezdete: 2020.10.16.
2096 Ur6ém, Sport utca 16/B

Bénkuty Tamas Jozsef
jogviszony kezdete: 2020.10.16.
1024 Budapest, Buday Laszl6 utca 14. 2. em. 2.

Sebestyén Géza
jogviszony kezdete: 2020.10.16.
2089 Telki, Orgona utca 25.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kit.
1103 Budapest, Koér u. 2/A. C. ép.
kamarai nyilvantartasi szdm: 002387

Gaal Edmond
1131 budapest, Rokolya utca 6-8. A ép. 4. em., 401.
Konyvvizsgalo kamarai tagsagi szama: 007299

A Tarsasadg altal a konyvviteli szolgéltatdsok korébe
tartozo feladatok iranyitasaval, az egyszerlsitett éves
beszamolé elkészitésével megbizott gazdasagi tarsasag
megnevezése:

HighTech Solutions Kift.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

- 6630°08 Alapkezelés (fotevékenység),
- 6430’08 Befektetési Alapok és hasonldk
- 6619’08 Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység

MNB tevékenységi engedélyszam: H-EN-I11-253/2017

Az Alapkezelt altal 2020-ban kezelt Alapok:

- Arcadia I. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1222-22

- Arcadia II. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1013 Budapest, Débrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1222-25



- Arcadia III. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1222-33

- Boreasz Ingatlanbefektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei u. 2.)

- nyilvantartasi szama: 1221-36

A Befektetési alapok kezelési alapkezelés atadds- atvétel szerzédéssel atadasra keriilt az
Optima Befektetési Alapkezel6 Zrt. részére.
Az alabbi alapok 2020. december 14-ével keriiltek atadé4sra:
- Arcadia I. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1222-22
- Arcadia II. Ingatlanfejleszté Befektetési Alap (1013 Budapest, Débrentei utca 2.)
nyilvantartasi szdma: 1222-25
- Arcadia III. Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1222-33

A Boreasz Ingatlanbefektetési Alap (1013 Budapest, Dobrentei u. 2.; nyilvantartasi szdma:
1221-36) 2020. december 22-ével keriilt dtadasra.

Jelen egyszeriisitett éves beszdmolé a 2020. januar 01. - 2020. december 31. id8szakra
vonatkozik.

II. ATARSASAG TEVEKENYSEGE 2020-BAN
A cégnek statisztikai létszama 8,9 {6 volt.
A Tarsasag a {6 tevékenységébdl érte el bevételeinek jelentds részét.

Az Alapkezelonél 2018. oktober 8-an Feliigyeleti atfogd vizsgalat kezd6dott. Az Alapkezeld
2019. december 5-én kapta meg az MNB atfogo vizsgalat lezarasarol sz616 tajékoztato levelet,
illetve hatarozatot. Az Alapkezel6 a hatdrozatban megjelélt feladatokat, intézkedéseket
hatéridében elvégezte, feliilvizsgélta a sziikséges szabalyzatait, illetve a munkafolyamatait. Az
MNB 2020. november 19-¢én kiildott levelében tajékoztatta az Alapkezel6t az atfogd vizsgalat
lezarasarol, az Alapkezel6 intézkedéseit az el6irasok teljesitéseként elfogadta.

IIT. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit €s forrasait a 2000. évi C. tv. szerint illetve a 327/2009. (XI1.29)
Kormanyrendeletben leirtaknak megfeleléen mindsiti és értékeli, figyelembe véve a térvényben
meghatdrozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken szerepelnek, a piaci
értékndvekedés nincs figyelembe véve,

A gazdaségi események elszdmolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a
Szamviteli Toérvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszk6z6k és forrasok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa az immateridlis javak és targyi eszkozok hasznos
€lettartalméanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladé immateridlis javak és tirgyi eszkézok esetében hasznalatba vételkor egy
osszegben elszamoljuk a 100% értékcsokkenést.



A Térsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO modszerrel
szamolja el.

A villalkozas eredményét Osszkoltség eljarassal allapitja meg, beszdmoldjat a Szamviteli
Torvény elbirdsainak figyelembe vételével ,,A” valtozatban késziti el, melyet konyvvizsgaldval
hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja:  2021. januar 31.

Jelent6s Osszegli hibanak tekinti az Alap azt, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések
sordn — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibék, hibahatdsok eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltd] fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellen6rzott
izleti év mérlegfosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja
meg az 1 millio forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagi vagy el6fordulast bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, 6sszegik miatt az alabbi értékhatarok
alapjan nem mindsiilnek szokésosnak és ezaltal nincsenek Osszefliggésben a szokdsos
véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszamolt
Osszes koltség 20%-4t, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy
eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditasainak
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft

A gazdasagi események tételes felillvizsgalata soran kell elddnteni, hogy melyeket kell
kivételes nagysagu vagy elo6fordulasu tételként kimutatni.

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK IS FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részarany
eFt ekt
A | Befektetett eszkdzdk 23971 3,93% 16 747 4.35%
B | Forgbeszkézok 585373 96,02% 367 047 95,25%
C | Aktiv idobeli elhatarolas 324 0,05% 1572 0,41%
Eszkozok dsszesen 609 668 100% 385 366 100%
Befektetett eszhozok
Adatok e Ft

IBRUTT() ERTEK ALAKULASA | Brutté érték| Novekedés | Atsorolds Csokkenés | Brutto érték | Megoszlisi




2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31 Y
Vagyoni értékii jogok 32 957 635 - 33592 80,97%
Szellemi termékek 1076 - - 1076 2,59%
Immaterialis javak dsszesen: 34 033 635 - 34668 | 83,56%
Ingatlanok - - - - - 0,00%
Miiszaki gépek, berendezések 146 - - - 146 0,35%
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 6493 - 528 5965 14,38%
Kisértékil targyi eszkozok 1623 229 1 144 708 1,71%
Befejezetlen beruhéazas: 755 29 784 - 0,00%
Targyi eszkozok osszesen: 9017 258 - 2 456 6819 16,44%
Befektetett pénziigyi eszkozok: - - - - 0,00%
Befektetett eszkizok minddsszesen: 43 050 893 2 456 41487 100,00%
NETTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Halmozott écs. | Atsorolas | Ecs kivezetése | Targyévi écs. | Nettd érték
2020.12.31 2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31

Vagyoni értékii jogok 33592 12 086 - 5 600 15 906
Szellemi termékek 1076 454 - 179 443
Immateridlis javak Gsszesen: 34 668 12 540 - 51779 16 349
Ingatlanok - - - - -
Miiszaki gépek, berendezések 146 16 - 22 108
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 5 965 4900 325 1100 290
Kisértékii targyi eszkozok 708 1623 1144 229 -
Befejezetlen beruhdzas: - - - - -
Targyi eszkozok dsszesen: 6819 6 539 1469 1351 398
Befektetett pénziigyi eszkozok: - - - - -
Minddsszesen: 41 487 19079 1469 7130 16 747

A targyévi értékcsokkenés Osszege terv szerinti lineéris értékcsdkkenés volt.

Készletek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Kovetelések

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
eFt eFt
1| Vevék 51166 13,96% | 19 567 45,32%
2 [ Kapesolt vallalkozassal szemben 315286 86,02% 0 0,00%
; 0 0,00% 0 0,00%

3 | Jelentds tul. rész. viszonyban lévo vallalkozassal szemben ’ ’
4 | Egy¢éb rész. viszonyban lév vallalkozassal szemben 0,00% 0 0,00%
5 | Valtdkovetelések 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb 85 0,02% | 23609 54,68%
7 | Kovetelések értékelési kiilénbozete 0 0,00% 0 0,00%




0.00% 0
100% | 43176

0,00%
100%

8 | Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0
366 537

Kovetelések osszesen

Egyéb kovetelések kozott szallitoi talfizetések, adott kaucié valamint addé tulfizetések
szerepelnek.

Pénzeszkozik
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 218 836 100,00% 323 871 100,00%
Pénzeszkozok dsszesen 218 836 100% 323871 100%

A 323.871 e Ft értékii pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvekkel egyezden

szerepeltettilk a mérlegben.

Aktiv iddbeli elhatdaroldsok

A 2021. évre eso szoftverek nyomkdvetési bérleti dija valamint albérleti dijak szerepelnek ezen

a mérlegsoron.

2. FORRAS OLDAL
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
D | Sajat téke 470 922 77,24% 276 705 71,80%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kételezettség 127 264 20,87% 105 806 27,46%
G | Passziv idébeli elhatarolas 11 482 1,88% 2 855 0,74%
Forrasok dsszesen 609 668 100% 385 3606 100%
Sajdt toke
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Osszeg eFt
I. [ Jegyzett t6ke 100 000 100 000
IL | Jegyzett, de be nem fizetett tdke 0 0
I11. | T6ketartalék 0 0
IV. | Lekétott tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VL | Eredménytartalék 842 922
VII. | Adozott eredmény 370 080 175 783
D | Sajit toke dsszesen 470 922 276 705




Sajdt toke valtozdsai

Sajat téke
valtozasai Nyito Novekedés Csokkenés | Atsorolis Zaré
adatok e HUF
Jegyzett toke 100 000 - - - 100 000
Toketartalék - - < - -

Lekotott tartalék - - - - .
Ertékelési tartalék »
Eredménytartalék 842 370 080 370 000 - 922

Adozott eredmény 370 080 175 783 370 080 - 175 783
Osszesen: 470 922 370 080 740 080 = 276 705

Az eredménytartalék terhére 2020-ban 370.000 e Ft osztalék lett kifizetve.

Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hatrasorolt kitelezettségek

2019.12.31 2020.12.31
’ ’ Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
MERLEG TETELEK eFt eFt
1 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 90000 100,00% 0 N/A
2 | Jelentds tul.rész.viszonyban I1év6 vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 N/A
3 | Egyéb rész.viszonyban lévo vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 N/A
4 | Egyéb gazdalkoddval szemben 0 0,00% 0 N/A
L | Hatrasorolt kitelezettségek dsszesen 90 000 100% 0 N/A

A WINGSERVEE Kft-t6] hosszi lejaratra kapott alarendelt kolcson szerepelt itt, amelyet - a
felhalmozott kamatokkal egyiitt 99.357 e Ft osszegli tulajdonosi kolesénkdvetelést — a
tulajdonosvaltaskor (2020.03.11) az Optima Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd
Zrt.-re engedményezte. Az 1ij tulajdonos a kélcsont hatérozatlan idejii tagi kdlesdnre valtoztatta,
igy ez 2020-ban a rovid lejaratu kotelezettségek kozé lett atsorolva.

Hosszii lejarati kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rivid lejaratu kitelezettségek

: 2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részardny | Osszeg | Részarany
eFt eFt
1 [ Rovid lejérati kolcséndk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Révid lejarata hitelek 25 0,07% 13 0,01%
3 | Vevoktdl kapott eldlegek 0 0,00% 0 0,00%
4 | Szallitok 6259 16,80% 3481 3,29%




5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%

6 | Kapcsolt véllalkozassal szemben 1631 4,38% 99 358 93,91%

7 | Jelent6s tul.rész.visz. 1évo vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%

8 | Egyéb részesedési visz.1évo véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%

9 | Egyéb rov-lej. kot. 29 349 78,76% 2954 2,79%
10 [ Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete 0 0,00% 0 0,00%
1I1. | Rovid lejarati kotelezettség dsszesen 37 264 100% | 105806 100%

Az egyéb rovid lejarath kotelezettségek allomanya a tiszteletdijak utan fizetend6 adoé és jarulék
fizetési kotelezettségekbdl és a fizetendd helyi adokbol all.

Passziv idobeli elhataroldsok

Alloményat a 2020. évi audit dija és a zaras konyvelési dija, valamint az ingatlan bérleti dija és
uzemeltetési koltségek elhatarolasa teszi ki.

A vallalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonlo jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

; ; 2019.12.31 2020.12.31
BEVETELEK ALAKULASA <Ft % ot %
Ertékesités netté bevétele 593 636 97.86% 382 460 99,74%
Ebbdl belfoldi értékesités 593 636 97,86% 382 460 99,74%
Ebbdl kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 1 0,00% 980 0,26%
Pénziigyi bevételek 13 009 2,14% 11 0,00%
BEVETELEK OSSZESEN 606 646 100% 383 451 100%

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

5 : ; o 2019.12.31 2020.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK i % ot %
Anyagjellegii raforditasok 62 066 31,13% 60 714 31,91%
Személyi jellegii raforditasok 92 813 46,55% 111 559 58,63%
Ertékesokkenési leiras 7959 3,99% 7130 3,75%
Egyéb raforditas 19 432 9,75% 8 957 4,71%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 17121 8,59% 1922 1,01%
OSSZESEN: 199 391 100% 190 282 100%

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)




Adézas eldtti eredmény 193 169
Addalap csikkentd tételek Addalap niveld tételek
Ertékcsokkenési lefrds 7 129 | Ertékesokkenési leiras 7129

Birsag 7
Osszesen 7129 | Osszesen 7136
Térsasidgi adé alap 193 176
Tarsasigi adé (9%) 17 386
Addkedvezmény 0
Fizetendd tArsasagi ado 17 386

VII. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

A Tarsasag a targyévi eszkozeinek értékét, forrasainak értékét és bevételeinek, raforditasainak
¢s eredménye OsszetevOinek alakulasat, illetve jovedelmezdségének helyzetét az alabbi

fontosabb mutatokkal mutatja be.

Mutaték: 2019.12.31 2020.12.31
Befektetett eszkozok aranya

(Bef.eszk / Mérleg f66sszesen) x 100 3,93 4,35
Tokeerdosség

(Sajat téke / Mérleg féosszesen) x 100 77,24 71,80
Forgétoke aranya

(Forgoeszkdzdk - Rovid lejarati kot.) / Sajat téke x 100 116,39 94,41
Kotelezettségek részaranya

( Kotelezettségek / Mérlegfoosszeg ) x 100 20,87 27,46
Befektetett eszkiziok fedezete

(Sajét toke / Befektetett eszkozok) x 100 1 964,55 1 652,27
Likviditasi gyorsrita

(Forgbeszkozok — Készletek) / Révid lej kot 15,71 3,47
Arbevétel arianyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 0,69 0,51
Eszkozok megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk. +készletek) x 100 239,56 960,95
Hitelfedezeti mutato

(kovetelések/Rovid.lej.két.) 9,84 0,41

Vevo-Szillitéallomany osszemérése
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(Vev/Szallito) 8,17 5,62

Forgo tike
(Forgdeszk-révid.lej.két.) 548 109 261 241

VIIL EGYEB KIEGESZITESEK

A Térsasagnal a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatoségnak, a feliigyelé bizottsag tagjainak
nem foly6sitott eldlegeket és kélesont, a neviikben nem villalt garanciakat.

A Tarsasag a 2020. lizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapesolatos koltséget nem
széamolt el.

A Tarsasag a 2020. lizleti €vben timogatési program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott 6sszegeket.

A Tarsasagnal a 2020. Uzleti évben kornyezetvédelmet kdzvetleniil szolgald targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan kdltséget nem szamolt el.

A targyeévben ellendrzés, onellendrzés soran feltért jelentds, lényeges dsszegfli hiba nem volt.

A mérleg fordulonapja utin nem tortént olyan esemény, amely jelentésen befolyésolta a Térsasag
2020. december 31-i egyszeriisitett éves beszdmoldjat. Az iizleti év folyaman a Téarsasag
fizet6képessége folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasag folyamatosan vizsgilja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi
hatdsokat. A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a tarsadalmi és gazdasagi hatasa
hazankban és vilagszerte a feltevések ¢és becslések feliilvizsgdlatat igényelheti, amelyek az
eszkdzok és forrasok konyv szerinti értékének lényeges kiigazitasahoz vezethet a kovetkezd
pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan a jarvanynak nincs hatésa a
Téarsasag mikodésére, negativ hatas nem éllapithaté meg,

Budapest, 2021. majus 21.

Figura Balazs
igazgatosagi tag

'

Nagy Gyula
igazgatdsagi tag
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Vallalkozas megnevezése:

Statisztikai szamjel:

ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.
25933660-6630-114-01

Cégjegyzek szima: 01-10-049294
Forduloénap 2020.12.31
CASH FLOW
2020.01.01-2020.12.31
2019 2020
e Ft e Ft
L.|Szokisos tevékenységhil szdrmazé pénzeszkiz-viltozds (Miikidési cash flow, 1-13) # 667 977 95 452
1.[Adozas elbtti eredmény 407 255 193 169
1/a.|Korrekeiok az adozas eldtti eredményben - -
2.|Elszdmolt amortizicié + 7959 7130
3.|Elszamolt értékvesztés és visszairds, selejt +- - =
4. [Céltartalék képzés és felhasznalis kiilonbozete +- - -
5.|Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- - - 144
6.[Széllitoi kotelezettség valtozasa +- 1794 |- 2778
7.|Egyéb kételezetiség véltozasa +- 17 840 |- 28 025
8.|Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa +- 5843 |- 8 627
9.| Vevdkovetelés valtozdsa +- 2 455 31599
10.| Forgdeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkil) véltozsa +- 651 932 291 762
11.|Aktiv id6beli elhatarolasok valtozdsa +- 11350 |- 1248
12, |Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - 37175 |- 17 386
13.|Fizetett osztalék, részesedés - 349 000 - 370 000
11.| Befektetési tev. szdrmazé pénzeszkoz-valtozds (Befektetési cash flow, 14-16) 1190 238
14.|Befektetett eszkizok beszerzése - 1190 |- 109
15.|Befektetett eszkdzdk eladdsa & - 347
16.|Hosszi lej. nytjtott kdlcs. és elh. bankbetétek torleszt. megsziint. bevalt. + - -
17.|Hosszi lejaratra nyijtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek - -
18.|Kapott osztalék, részesedés - -
11| Pii-i milveletekb6l szAirmazé pénzeszkiiz-viltozis (Finanszirozisi cash flow, 17-27) 576 686 9 345
19.|Részvénykibocsatds bevétele + - -
20.|Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + - -
21.[Hitel és kdleson felvétele + 25 99357
22.|Véglegesen kapott pénzeszkoz + - =
23.|Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitds) + - =
24.|Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - -
25.|Hitel €s kileson torlesztése, visszafizetése - 576 711 - 90012
26.[Véglegesen dtadott pénzeszkozok - - -
1V.|Pénzeszkozok viltozisa (+-1+-11-+111) - 90 101 105 035
28.|Devizis pénzeszkdzok atértékelése + - - -
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti véltozdsa (EI=1E111.427. sor) +- 0101 105 035

Keltezés:Budapest, 2021. majus 21.

/
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ARCADIA Befekletési Alapkezel6 Zrt.
Uzleti Jelentés 2020. december 31.

Uzleti jelentés

Az ARCADIA Befektetési Alapkezel& Zrt. a Magyar Nemzeti Banktdl, mint Feliigyelettdl a
tevékenységi engedélyét 2017. augusztus 10-én keltezett H-EN-111-253/2017 hatérozati
szamon kapta meg.

A 2020. évi éves beszamold készitésének idGpontjaban egy miik6ds Befektetési alappal
rendelkezett az Alapkezeld. Az Alapkezelé altal kezelt alap forgalomba hozatala zartkori és
csak szakmai befektetdk részére elérheté.

Az Alapkezel&nél tobb térsasagi esemény is lezajlott 2020 sordn, mely egyrészt az engedély és
bejelentéskodteles személyekben bekdvetkezett valtozasokbdl, masrészt abbdl fakadtak, hogy
az Alapkezeld tulajdonosi kére megvéltozott 2020-ban. A tarsasagi események id6rendben:

- 2020 februdr: valtozott az adminisztrativ tevékenységet vezetd személy, valamint a
befektetési tevékenységet irdnyitd személy

- 2020 marcius: a Tarsasag korabbi egyedili részvényesének, azaz 100%-os
tulajdonosanak, a WINGSERVE Vagyonkezelé Korlatolt Felelésségli Tarsasagnak
(székhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7., cégjegyzékszam: 01-09- 928507) a
Tarsasagban fennallé részesedése 2020. marcius 11. napjaval teljesen megsz(int, ezzel
egyid6ben az OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgéltatd Zartkorden
M(ikod6 Részvénytarsasdg (székhely: 1013 Budapest, Doébrentei utca 2.,
cégjegyzékszam: 25294848-2-41) vélt a Tarsasag egyediili részvényesévé, azaz 100%-
os tulajdonosava.

- 2020 junius: a tulajdonos uj Felligyel6bizottsagi tagokat nevezett ki.

- 2020 oktdber: a tulajdonos a vezérigazgatoi tisztséget megsziintette, és Igazgatdsagot
nevezett ki az Alapkezeld élére. Az Igazgatosag tagjai a kordbbi FelligyelGbizottsagi
tagokbol keriiltek ki, ezzel egyidejlileg Gj FeliigyelGbizottsagi tagok keriiltek
kinevezésre.

A targyidGszak végén az Alapkezeld foglalkoztatotti létszama 13 f§ volt.

Az Alapkezel6 szabad pénzeszkozeit nem helyezi bankbetétbe, folydszamlan tartja, nincsenek
befektetési célu eszkdzei. A Tarsasag az Uzleti, piaci és miikodési kockazatok kezelése
érdekében kockazatkezelGt alkalmaz.

A Tarsasag a vezetd tisztségviselGinek, az igazgatdsagnak, a felligyel6 bizottsag tagjainak nem
folyésitott elélegeket és kdlcsdnt, a neviikben nem vallalt garancidkat.

Az Alapkezel6 a targyidészakban csak szakmai befektet6k részére elérhetd Ertékpapir alapokat
kezelt, azonban az Alapkezel§ 2020 utolsé negyedévében az dltala kezelt alapok kezelését
atadta mas alapkezel6nek. Az Alapkezel6 a 2021. évben mas Alapkezel6tél atvette egy Alap
kezelését. Az Alapkezel6 tovabbra is zartkorben forgalmazott befektetési alapok kezelését
tervezi a jovGben.



ARCADIA Befektetési Alapkezeld Zrt.
Uzleti Jelentés 2020. december 31.

A Tarsasag a 6 tevékenységének végzésébdl (Alapkezeléshdl) érte el bevételinek jelentés
részét.

Az Alapkezelénél 2018. oktdber 8-an Feliigyeleti atfogd vizsgalat kezdédott. Az Alapkezeld
2019. december 5-én kapta meg az MNB atfogo vizsgalat lezarasardl szol6 tajékoztato levelet,
illetve hatdrozatot. Az Alapkezel6 a hatdrozatban megjeldlt feladatokat, intézkedéseket
hataridében elvégezte, feliilvizsgalta a szilikséges szabalyzatait, illetve a munkafolyamatait. Az
MNB 2020. november 19-én kiildott levelében tajékoztatta az AlapkezelGt az atfogd vizsgalat
lezarasardl, az Alapkezelé intézkedéseit az elSirdsok teljesitéseként elfogadta.

A Tarsasag a targyidészakban portfolidkezelési tevékenységet nem végzett, ebbdl nem
szarmazott bevétele.

Az Alapkezel6 a 2020. évet 385 666 eFt mérlegfosszeggel, 175 783 eFt addzott eredménnyel
zarta.

Az Alapkezel§ a targyidészakban nem fedezett fel semmilyen miikodési kockazatot.

Tovabbi informdcidk:

Az Alapkezel& nem folytat kutatas- fejlesztés tevékenységet, illetve az Alapkezeld a székhelyén
kiviil nem rendelkezik telephellyel. Az Alapkezelé tevékenysége kornyezetei terheléssel nem
jart és jov6ben sem fog. Az Alapkezel6 a torvényi elGirasoknak megfeleld
foglalkoztataspolitikat folytat.
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